Szegedi Regionalis Fegyelmi Bizottsag
Fegyelmi Tanacsa

Ugyszam: RFSZ-15B/2023/31.
Téargy: Adés-vételi szerzodéssel kapcsolatos mulasztas

A Szegedi Regionalis Fegyelmi Bizottsag Fegyelmi Tanécsa ... iigyvéd ellen indult fenti tigyszamu
fegyelmi eljarasban a 2023. december 15. napjdn megtartott nem nyilvanos targyaldson, zart tilésben
meghozta ¢s kihirdette az alabbi

FEGYELMI HATAROZATOT
A Fegyelmi Tanacs megéallapitja, hogy
dr. ...

eljaras ala vont iigyvéd 1 rendbeli szandékos fegyelmi vétséget kovetett el, ezért 6t a fegyelmi
tanacs irasbeli megrovas fegyelmi biintetéssel sujtja.

Kotelezi a fegyelmi tanacs az eljaras ala vont iigyvédet, hogy fizessen meg 80.000,- Ft, azaz
Nyolcvanezer forint eljaréasi koltséget a hatarozat jogerdre emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil a
Szegedi Ugyvédi Kamara 11100403-19082040-36000001 bankszamlaszamara torténd atutaldssal, a
fegyelmi eljaras ligyszamara valo hivatkozassal.

A hatarozat ellen annak kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil az eljaras ala vont ligyvéd (személy),
jogi képviseldje, illetve a fegyelmi biztos az elséfoku fegyelmi tandcsnal benyujtott, de a masodfoku
fegyelmi tandcsnak cimzett fellebbezéssel élhet. A fellebbezés a hatdrozat végrehajtasara halaszto
hatalya. A tevékenység végzése aldli felfiiggesztés vonatkozasaban kiilon fellebbezésnek van helye,
amelynek nincs halaszté hatdlya. A fellebbezésben eld kell terjeszteni annak indokait is. A
fellebbezésben akkor lehet Uj tényre vagy bizonyitékra hivatkozni, ha a fellebbezd az els6foku
eljarasban arra 6nhib4jan kiviil nem hivatkozott.

A teriileti kamara elndke a fegyelmi biztost a fellebbezési hataridd lejartat megel6z6 harmadik
munkanapig utasithatja fellebbezés eldterjesztésére.

A fegyelmi eljarasrol szol6 20/2018. (XI. 26.) MUK szabdlyzat (a tovabbiakban: FESZ) 42.7. pontja
alapjan 2021. januar 1-t6l az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban:
Uttv.) 144. § (4) bekezdése és a FESZ 6.1. pontja értelmében az aktiv kamarai tagok és
nyilvantartottak szamara valamennyi fegyelmi ligyben kotelezd az elektronikus kapcsolattartas.
Ennek megfelelden az aktiv kamarai tagok €s nyilvantartottak kizarolag elektronikus uton nytjthatjak
be fellebbezésiiket. A postai Uton vagy elektronikus levélben megkiildott irat nem mindsiil
joghatélyos eldterjesztésnek.

A fellebbezést az elséfoku fegyelmi bizottsag utjan kell eldterjeszteni a https://epapir.gov.hu/
szolgéltatdson keresztiil ,,Egyéb fegyelmi targyu iigyek™ tigytipus megjeldléssel ugy, hogy a
,CIMZETT” mez8ben annak a regionalis fegyelmi bizottsaghoz tartozé teriileti tigyvédi kamarajat
kell kivalasztani, ahol a fegyelmi eljarast lefolytattak. A benyujtashoz részletes segitséget talal a
https://www.miik.hu/fegyelmi-ugyseged oldalon.



Amennyiben a fellebbezd nem aktiv kamarai tag vagy nyilvantartott (pl. korabban mar torolt
személy), ugy fellebbezését két eredeti példanyban postai uton is megkiildheti.

Indokolas:

A Fegyelmi Tanacs a lefolytatott bizonyitds, valamint a rendelkezésre allo okiratok alapjan az
alabbiakat allapitotta meg.

A Fegyelmi Tanacs az eljaras fontosabb eseményeit az alabbiak szerint 6sszegzi:

A Szegedi Ugyvédi Kamaraba 2023. jinius 27. napjan érkezett panaszaban ... bejelentd eldadta, hogy
eljaras ala vont iigyvéd, mint a ... Ugyvédi Iroda eljaro iigyvédje, 2022. november 15. napjan
termo6fold adasvételi szerzodést szerkesztett és ellenjegyzett, mely szerzddést benyujtotta az
ingatlaniigyi hatosag részére.

A hirdetményi kifliggesztés ideje alatt bejelentd elovasarlési jogat gyakorolva elfogado nyilatkozatot
tett, igy a jogszabdly erejénél fogva az eredeti vevo helyébe 1épett.

Eldadta, hogy a ... Ugyvédi Iroda tagjaként dr. ... iigyvéd elszor telefonon kereste meg, annak
érdekében, hogy egyeztessenek az adasvételi szerzddésrol, hiszen 1) szerzOdést kellett irni, és
benyujtani a foldhivatal részére, ahol mar 6 szerepel vevoként. A telefonbeszélgetésiiket tobb e-mail
valtas kovette adategyeztetés céljabol.

2023. aprilis 12. napjan bejelentd atutalt a kiallitott szamla ellenében 127.000 forint tgyvedi
munkadijat a ... Ugyvédi Iroda bankszamlajara.

Bejelenté 2023. 4prilis 14. napjan talalkozott személyesen a ... Ugyvédi Iroda tagjaval dr. ...
iigyvéddel a jogi kar Bocskai utcai épiiletében, ahol a jelenlétében aldirta az adasvételi szerz6dést és

egyéb, a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges iratokat.

2023. aprilis 17. napjan keriilt az ingatlanokra vonatkozodan széljegyre bejelentd tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelme.

A term6fold adasvételi szerzddés aldirdsa utan eljaras ald vont ligyvéd hetekig nem jelentkezett,
bejelentének semmilyen informécidja nem volt arra vonatkozoan, hogy a tulajdonjog bejegyzési

eljaras milyen fazisban van.

2023. majus 23. napjan a délutani orakban dr. ... ligyvéd telefonon arrdl tajekoztatta bejelentdt, hogy
az ingatlaniigyi hatdsag az elfogado nyilatkozat csatolaséara hivta fel.

Atajékoztatast eljaras ald vont tigyvéd a jogkdvetkezményekre is utalassal masnap e-mail formajaban
is megkiildte bejelentd részére.

Ezt kdvetden bejelentd személyesen nytjtotta be a hivatkozott okiratot az ingatlaniigyi hatosagnak.
Bejelent6 tulajdonjoganak bejegyzése 2023. junius 01. napjan megtortént.

Bejelentd sérelmezte, hogy eljaras ala vont iigyvéd nem tajékoztatta 6t arrdl, hogy a szerzddést



készitd és ellenjegyzd, valamint a foldhivatal felé eljaro ligyvéd 6, és nem a személyes talalkozorol
ismertdr. ... igyvéd. Sérelmezte tovabba azt is, hogy kozel 6t héten keresztiil semmilyen tajékoztatast
nem kapott arra vonatkozdan, hogy az eljaras milyen fazisban all, illetve hogy tobb mint 6t hét utan
kért t6le dr. ... ligyvéd iratot telefonon, és masnap déleldtt eljaras ald vont ligyvéd olyan e-mailt
kiildott a részére, amit 6 ugy értelmezett, hogy a felrohatd viselkedése miatt el fogjak utasitani a
tulajdonjog bejegyzését.

Kihangsulyozta, hogy abban a tudatban volt, hogy dr. ... ligyvéd az, aki az adasvételi szerzédéseket
készitette, akivel személyesen is talalkozott, ugyanis dr. ... ligyvéd nem t4jékoztatta 6t arrol, hogy
nem O késziti és ellenjegyzi az adasvételi szerzodéseket.

A fegyelmi biztos 2023. szeptember 11. napjan elézetes vizsgalatot rendelt el.

Eljaras ala vont ligyvéd 2023. oktdber 30. napjan teljességi nyilatkozatot tett és az liggyel 6sszefiiggd
okiratokat csatolt.

A fegyelmi biztos 2023. oktober 19. napjan Bp.136B/2023. szam alatt a hivatalbdl elrendelt eldzetes
vizsgalat eredményeként fegyelmi eljarast kezdeményezett eljaras ald vont tigyvéd ellen.

A Szegedi Ugyvédi Kamara Regiondlis Fegyelmi Bizottsag Elndke 2023. oktober 19. napjan
intézkedett a fegyelmi tandcs elndkének kijelolésérdl, mely 2023. oktober 19. napjan keriilt
kézbesitésre a tanacselndk részére.

A tanacselnok 2023. oktdber 24. napjan targyalas kitlizésérdl intézkedett 2023. december 15. napjara,
mely targyalasra idézte eljaras ald vont ligyvédet, valamint tanuként a bejelentét.

Bejelentd a 2023. oktdber 27. napjan kelt e-mail lizenetben jelezte, hogy a fegyelmi targyaldson nem
kivéan részt venni, az irasbeli beadvanyaban foglaltakat azonban mindenben fenntartotta.

2023. december 04. napjan érkezett a Szegedi Ugyvédi Kamardhoz eljaras ald vont iigyvéd
beadvanya, amelyben mind a Fegyelmi Tanacs elndkével és tagjaival, mind a fegyelmi biztossal és
fegyelmi fébiztossal szemben elfogultsagi kifogést jelentett be.

A Fegyelmi Bizottsag Elnokének felhivasara a Fegyelmi Tanacs elndke és tagjai, illetve az ligyben
eljaro fegyelmi biztos akként nyilatkoztak, hogy nem tekintik magukat elfogultnak.

A Fegyelmi Bizottsag Elndke 2023. december 07. napjan kelt hatarozataval az elfogultsagi kifogast
elutasitotta.

A Fegyelmi Tanécs a fegyelmi eljarasban beszerzett okiratok és a fegyelmi targyalas alapjan az alabbi
tényallast allapitotta meg:

Eljaras ala vont iigyvéd és dr. ... igyvéd mindketten a ... Ugyvédi Iroda tagjai.

Eljaras ald vont ligyvéd 2022. november 15. napjan a ... kiilteriilet ... helyrajzi szdmu ingatlan
20671/2652356 tulajdoni hanyadara és a ... kiilteriilet ... helyrajzi szamu ingatlan 20671/3107804
tulajdoni hanyadara termdfold adasvételi szerzodést szerkesztett és ellenjegyzett, amely az
ingatlaniigyi hatosaghoz is benyjtasra keriilt.



Az adasvételi szerzddés a megbizasi dijat €és a felmertild koltségeket nem tartalmazta.

A hirdetményi kifiiggesztés ideje alatt bejelentd eldvasarlasi jogat gyakorolva elfogado6 nyilatkozatot
tett, igy a jogszabaly erejénél fogva a szerzédésben szerepld ... vevd helyébe 1épett.

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Hatosagi és Koordinacids
Osztaly 2023. marcius 22. napjan kelt, .... ligyiratszdmu hatarozataval az elado és az adasvételi
szerz6désben szerepld ... vevd kozott létrejott adasvételi szerzddés alapjan bejelentd
tulajdonszerzését hagyta jova.

Bejelent6d 2023. aprilis 14. napjan személyesen dr. ... tigyvéddel taldlkozott a jogi kar Bocskai utcai
épiiletében, ahol a jelenlétében aldirta a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt.
Eljaras ald vont tigyvéd €s bejelentd személyesen nem taldlkoztak. Az eljaras ala vont tigyvéd helyett
személyesen eljaro dr. ... ligyvéd a személyes talalkoz6 alkalmaval nem tdjékoztatta bejelent6t arrdl,
hogy nem 6, hanem az ligyvédi iroda masik tagja késziti és ellenjegyzi az adasvételi szerzodést, illetve
a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Az eljéras ala vont ligyvéd és bejelentd kozott 1étrejott megbizasrol irdsbeli szerzodés nem késziilt.
Tényvazlat sem a jogiigylet kapcsan, sem a fenti személyes taldlkozon torténtekrdl nem kertilt
felvételre.

Az ingatlanokra vonatkozoan 2023. aprilis 17. napjan keriilt széljegyre bejelentd tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelme.

Ezt kdvetden kozel 6t héten keresztiil bejelentd semmilyen tajékoztatast nem kapott arra vonatkozoan,
hogy az eljaras milyen fazisban all.

Bejelent6 tulajdonjoganak bejegyzésére 2023. junius 01. napjan kertilt sor a .... szamu hatarozattal.

A fegyelmi targyalason a fegyelmi biztos a fegyelmi eljaras kezdeményezésérdl sz616 hatarozatdban
foglaltakat fenntartotta.

Eljaras ala vont tigyvéd a fegyelmi feleldsségét mindvégig vitatta.

Eljaras ala vont tigyvéd a fegyelmi biztosnak irt, 2023. szeptember 30. napjan kelt beadvanyaban
eléadta, hogy az adasvételi szerzddés 7. bekezdése tartalmazza, hogy amennyiben valamely
elOvasarlasra jogosult €Ini kivan eldvasarlasi jogaval, tigy koteles az elfogado nyilatkozat megtétele
alapjan az ezen szerzddést készitd ligyvéd altal megjelolt tigyvédi munkadijat megfizetni. Az
elfogadd nyilatkozat megtétele ugyanis azt jelenti, hogy a nyilatkozatot tevd a szerzddésben
foglaltakat teljes mértékben elfogadta.

Eléadta azt is, hogy egy alkalommal telefonon jelezte a bejelentdnek, hogy az adasvételi
szerzOdéseket O késziti. Egyébként allaspontja szerint a dr. ... és dr. ... neveket nem lehet
Osszetéveszteni, hiszen meg vannak kiilonboztetve egymastol.

A fegyelmi biztos véginditvanyaban kifejtett allaspontja szerint a fegyelmi eljarast kezdeményezo
hatarozatba foglalt tényéllas nem szorul sem valtoztatasra, sem kiegészitésre. Inditvanyozta, hogy a
Fegyelmi Tandcs allapitsa meg, hogy az eljaras ala vont iigyvéd 1 rendbeli szandékos fegyelmi



vétséget kovetett el, azzal, hogy nem all rendelkezésre olyan tényvazlat, illetdleg megbizasi
szerzOdés, amely a bejelentd vonatkozasdban megfelelne a jogszabalyi eldirasoknak. Egyetlen olyan
okirat sem all ugyanis rendelkezésre, amely tartalmazné a megbizasi dijra vonatkoz6 megallapodast.
Inditvanyozta, hogy Fegyelmi Tanacs pénzbirsdg fegyelmi biintetést szabjon ki eljaras ala vont
iigyvéddel szemben, ¢és biintetés kiszabasa soran mindenképpen enyhitd koriillményként értékelje,
hogy eljaras ala vont kordbban nem kdovetett el fegyelmi vétséget.

Eljarés ala vont iigyvéd végfelszolalasaban eldadta, hogy ez szdba sem johetett volna, amennyiben a
bejelentd nem lett volna tigyvéd, illetve a bejelentd férje nem lett volna kollégaja dr. ...nek.

A fegyelmi biztos fegyelmi inditvanya alapos.

A fegyelmi eljarasban beszerzett bizonyitékok, tovabba eljaras ala vont ligyvéd nyilatkozatai alapjan
megallapithatd, hogy az eljaras ala vont iigyvéd €s a bejelentd kozott 1€trejott megbizasrol a megbizasi
dijat is tartalmazo irasbeli megbizasi szerzodés nem késziilt; tényvazlat sem a jogligylet kapcsan, sem
a bejelentd ¢és dr... kozotti személyes talalkozon torténtekrdl nem kertilt felvételre.

Megbizasi szerzddés és tényvazlat hianyaban a Fegyelmi Tanacs bejelentd eldadasat fogadta el annak
kapcsan, hogy az eljaras ald vont tigyvéd, illetve a helyette személyesen eljard dr. ... ligyvéd nem
tajékoztatta Ot arrol, hogy az adasvételi szerzddést, illetve a tulajdonjog bejegyzési engedélyt nem a
személyesen is eljaré ligyvéd, hanem az iroda masik tagja késziti és ellenjegyzi.

Megbizasi szerzddés és tényvazlat hianyaban bejelentd eldadéasat fogadta el a Fegyelmi Tanacs annak
kapcsan is, hogy eljaras ala vont ligyvéd nem tajékoztatta bejelentét a tulajdonjog bejegyzés
menetérol, a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges teenddirdl, illetve annak vérhato idétartamarol.

Az Uttv. vonatkozé rendelkezései szerint:

107. § Fegyelmi vétséget kovet el az ligyvédi tevékenységet gyakorld, szilineteltetd vagy az tigyvédi
tevékenység felfliggesztése alatt 4ll6 kamarai tag vagy nyilvantartasba vett természetes személy, ha
a) az igyvédi tevékenység gyakorlasa sordn az e tevékenység gyakorlasabol eredd, jogszabalyban, a
Magyar Ugyvédi Kamara Alapszabalyaban és a teriileti kamara alapszabélyaban (a tovabbiakban
egylitt: alapszabaly), vagy etikai szabalyzatban meghatarozott kotelességét szandékosan vagy
gondatlansagbol megszegi, vagy

b) lgyvédi tevékenységen kiviili szandékos vagy gondatlan magatartdsaval az iigyvédi hivatés
tekintélyét stilyosan veszélyezteti.

Az Uttv. 29. § (1) és (2) bekezdései szerint:

A megbizasi szerzddést irasba kell foglalni, kivéve, ha az csak jogi tanacsadasra iranyul. Az irasba
foglalas elmaradasa a megbizas érvényességét nem érinti, de ilyen esetben a megbizas tartalmanak
bizonyitdsa a megbizottat terheli.

Eljaras ald vont iigyvéd tehat megsértette az Uttv. 29. § (1) bekezdéseiben rogzitett eldirasokat, az
ugyvedi megbizas irasba foglalasanak nem teljesitese tehat az eljar6 ligyved eseteben jogszabalyba
itkoz6 kotelezettségszegés, amely az Uttv. 107. § a) pontja alapjan fegyelmi vétségnek mindsiil.

Az Uttv. 1. § (3) bekezdése szerint
Az ligyvédi tevékenység gyakorldjanak az tigyvédi tevékenységet lelkiismeretesen, a legjobb tudésa
szerint, a jogszabalyok megtartasaval kell gyakorolni.



A fenti kovetelmény egy 4ltalanos zsinormérték, melyet valamennyi iigyvédi tevékenységet
folytatonak munkdja soran kotelessége szem eldtt tartani.

A hatalyos etikai szabalyok, valamint az Uttv. szerint konkrétan a folyamatos tajékoztatas
kotelezettségét nem teszi az ligyvéd feladatava, azonban az Uttv. 1. § (3) bekezdésének sérelme nem
kizarolag az Uttv. alapjan, hanem 4ltalaban a jogszabalyok alapjan itélendé meg. Ennek megfelelden
a feleldsségre vonasnak akkor lehet helye ezen jogszabalyhely szerint, ha van olyan jogszabaly, mely
ezt a kapcsolattartési, tdjékoztatasi kotelezettséget az iigy ellatdsaval Osszefiiggésben az ligyvéd
szamara eldirja.

Az ligyvéd és az tligyfél kozott specialis jogviszony jon létre a megbizas elvallalasaval, melynek
alapvetd szabalyait ugyan az Uttv. és a vonatkozo kamarai szabalyzatok rdgzitik, azonban ezen
megbizasi jogviszony hattérszabalya a 2013. évi V. tv. (Ptk.), mely az aldbbi rendelkezéseket
tartalmazza:

6:62. § [Egylittmtkodési €s tajekoztatasi kotelezettség]

(1) A felek kotelesek a szerzodéskotési targyaldsok alatt, a szerz6dés megkotésénél, fennallasa alatt
¢s megsziintetése soran egylittmiikddni és tajékoztatni egymast a szerzddést érintd lényeges
kortilményekrol.

6:275. § [Tajékoztatasi kotelezettség]

(1) A megbizott koteles a megbizot tevékenységérdl €s a feladat allasardl kivansagara, sziikség esetén
e nélkiil is tajékoztatni. A megbizott koteles a megbizot tajékoztatni, ha kozremiikodo igénybevétele
valt sziikségessé, vagy ha a felmertilt 4j koriilmények az utasitasok modositasat teszik indokoltta.

Eljaras ala vont iigyvéd tehat megsértette az Uttv. 1. § (3) bekezdésében és a Ptk. 6:62. § (1)
bekezdésében, valamint 6:275. § (1) bekezdésében rogzitett eldirasokat. A tulajdonjog bejegyzési
eljarassal, illetve az okiratszerkesztd ligyvéd személyével Osszefiiggd tdjékoztatasi kotelezettség
megsértése tehat az eljaré iigyvéd esetében jogszabélyba iitkdzé kotelezettségszegés, amely az Uttv.
107. § a) pontja alapjan fegyelmi vétségnek mindsiil.

A megbizasi szerz0dés irasba foglalasdnak elmulasztdsa csak szdndékosan kovethetd el, mivel
minden tigyvédi tevékenységet gyakorlo eldtt ismert kell, hogy legyen az ezt eldird torvényi
rendelkezés. Ezt pedig csak szandékosan lehet megsérteni.

A tajékoztatasi kotelezettség megsértése esetében eljards ald vont tligyvéd a tényallasban irt
magatartasaval, ha nem is egyenes szandéktol vezérelten, de eshetdleges szandékkal sértett szabalyt,
mert annak lehetséges kovetkezményeit kifejezetten nem kivanta ugyan, de azok felismerhetéek
voltak szamara és azokba legalabbis belenyugodott.

Eljaras ala vont iigyvéd tehat a tényélldsban irt magatartasaval megvalositotta az Uttv. 107. § a)
pontjaban foglaltakat, és 1 rendbeli szdndékos fegyelmi vétséget kovetett el azzal, hogy a megbizasi
szerzOdést nem foglalta irasban, €s nem tett eleget tajékoztatasi kotelezettségének.

A Fegyelmi Tanacs a biintetés kiszabdsa sordn a fegyelmi biztos altal inditvanyozott pénzbirsag
fegyelmi biintetés helyett az enyhitd koriilményre és a cselekmény targyi stlyara figyelemmel
elegenddnek taldlta az Uttv. 108. § a) pontjaba foglalt irasbeli megrovas fegyelmi biintetés
alkalmazasat.



A Fegyelmi Tandcs eljaras ala vont iigyvédet az Uttv. 142. § (2) bekezdése és a FESZ 40.2. a) pontja
alapjan kotelezte a fegyelmi eljaras atalany koltségének megfizetésére.

Felhivija a Fegyelmi Tanacs az eljaras ala vont iigyvéd figyelmét az Uttv. 22. § (1) bekezdés g)
pontjaban és a 149. § (1) bekezdés b) pontjdban, valamint (6) bekezdésében foglaltakra, kiillonds
tekintettel arra, hogy a végrehajthato fegyelmi hatarozatbol fakado fizetési kotelezettség felszolitas
ellenére torténd nem teljesitése a kamarai tagsag megsziintetését eredményezi.

A fegyelmi tanacs hatarozata ellen az Uttv. 135. §-a alapjan van helye fellebbezésnek.

Szeged, 2023. december 15.

Dr. Kollar Andor Dr. Posgay Kazmér Dr. Nagy Imre
a Fegyelmi Tanacs elnoke a Fegyelmi Tanacs tagja a Fegyelmi Tanacs delegalt tagja

Jogerds: 2024. februar 25.



