Pest Megyei Ugyvédi Kamara Regionalis Fegyelmi Bizottsag
Fegyelmi Tanacsa

1132 Budapest, Visegradi utca 3. II/1.,

1363 Budapest, Pf. 6.

Ugyszam: F.43/2022

Targy:
okirat ingatlannyilvantartasba val6 benyujtas elmulasztasa

ANONIM HATAROZAT

A Pest Megyei Ugyvédi Kamara Regiondlis Fegyelmi Bizottsdg Fegyelmi Tanacsa a ...
bejelentd panasza alapjan ... {igyvéd ellen inditott fegyelmi eljarast az Ugyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény ( a tovabbiakban: Uttv.) 131. § (3)
bekezdés b.) pontja alapjan 2023. februdr 3. napjan megtartott nem nyilvdnos fegyelmi
targyalason meghozta ¢és kihirdette az alabbi fegyelmi

hatarozatot.
A Fegyelmi Tanécs az eljarast
megsziinteti.
A hatéarozat ellen annak kézbesitésétol szamitott 15 napon beliil az eljarés ala vont ligyveéd
illetve a kamara elndke a Pest Megyei Ugyvédi Kamarahoz benyujtott, de a Magyar Ugyvédi
Kamara Fegyelmi Tandcsnak cimzett fellebbezéssel élhet.
E rendelkezd rész ellen kiilon fellebbezésnek van helye, mely nem halaszté hatalyq.

Indokolas:

A Fegyelmi Tanacs a lefolytatott bizonyitas, valamint a rendelkezésre allo iratok alapjan az
alabbiakat allapitotta meg.
L.

... szam alatt folytat {igyvédi tevékenységet a Pest Megyei Ugyvédi Kamara tagjaként.

II.
Eljaras ala vont iigyvéddel szemben ... szam alatti lakos terjesztett el0 panaszt a Pest Megyei
Ugyvédi Kamarahoz.

1.
Bejelentd 2022. 09. 19. napjaval érkeztetési datummal elladtva panaszt tett ... ligyvéd ellen.
Panaszédban eldadta, hogy panaszolt tigyvéd 2019. 07. 30. napjan a ... ingatlan

vonatkozasdban ingatlan adasvételi szerzodést készitett. Panaszos eldadta, hogy az iigyveéd
nem nyujtotta be a foldhivatalhoz az ingatlan adédsvételi szerzédést. Az eladoval szemben
végrehajtasi eljaras indult, mely soran az ingatlan arverésre keriilt. Panaszos azt is eldadta
levelében, hogy ... allitdsa szerint nem 6 készitette el az ingatlan addsvételi szerzodést.



Panaszos 0sszesen 6.000.000,- Ft-ot kovetel az ligyvédtol. Panaszos mellékelte a 2019. 07.
30-1 datummal ellatott ingatlan adéasvételi szerzOdést és ... Végrehajtoi Iroddja altal kiadott
Ingatlanarverési jegyzokonyvet (végrehajtoi tigyszam: 247.V.1550/2019/121)

IV.

Kijeldlt vezetd fegyelmi biztos 2022. 09. 21. napjan a Pest Megyei Ugyvédi Kamaranak irt
iratdban tdjékoztatta fegyelmi biztosként a Pest Megyei Ugyvédi Kamara Elndkét ...
panaszardl, egyben észrevételezte, hogy a panaszos 4altal becsatolt ingatlan adasvételi
szerz0dés 2. oldalan nem taldlhaté meg ... iigyvédi bélyegzdjének lenyomata és alairasa,
illetve az adasvételi szerzddés 2. oldalan egyéltalan nem taldlhaté meg ... ligyvédi bélyegzdje
¢s aldirdsa. A fegyelmi biztos megallapitotta, hogy a csatolt iratok alapjan egyaltalan nem
allapithato meg ... fegyelmi feleldssége tobb okbdl sem. A csatolt adasvételi szerzodés 2.
oldalan nem szerepel ... lgyvéd ellenjegyzése, igy nem bizonyithatd, hogy az okiratot ...
készitette volna.

Tovabba, az lgyvédi tevékenységrdl szold 1997. évi CXLI. térvény 26. § (4) bekezdése
kimondja, hogy a szerzddést, illetve jognyilatkozatot annak keltétdl szamitott 30 napon beliil
kell benytjtani az ingatlaniigyi hat6saghoz.

Az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIL torvény 112. §. (2) bekezdése kimondja,
hogy nem indithat6 fegyelmi eljaras, ha az eléviilés kezdd napjatol szamitott 3 év eltelt.
Amennyiben ... ligyvéd készitette a szerz6dést 2019. 07. 30. napjan, Ggy az ingatlaniigyi
hatosaghoz 2019. augusztus 30. napjaig volt kotelezettsége benyujtani az okiratot. Az eléviilés
kezdd napja tehat 2022. 08. 30. napjan bedllt. Bejelentdé datum nélkiili bejelentése 2022. 09.
19. napjan érkezett az Ugyvédi Kamarahoz, igy az eléviilési id9 eltelt. A fenti okok miatt nem
kertilt elrendelésre eldzetes vizsgalat.

V.

A fegyelmi biztos 2022. 10. 03. napjan azonban kivizsgalas céljabdl elinditotta az eldzetes
vizsgalati eljarast ... ligyvéddel szemben. Az elézetes vizsgélat célja az volt, hogy barmilyen
fegyelmi vétséget elkdvetett-e ... ligyvéd.

VL.

2022. 10. 09. napjan ... ligyvéd tajékoztatta a Pest Megyei Ugyvédi Kamara fegyelmi biztosat
arrol, hogy nem 6 készitette a hivatkozott ingatlan adasvételi szerzodést, és azt nem is
ellenjegyzete. Tovabba kijelentette, hogy ... tligyvédi kamarahoz tett bejelentése valdtlan,
ezért fontolora veszi, hogy biintetd eljarast indit ellene.

VIL
2022. 10. 11. napjan ... panaszos megerdsitette, hogy az érintett ingatlan adasvételi
szerzOdést ... készitette €s a megjelolt pénzosszeget is atvette a panaszostdl. Ennek

bizonyitasara tanukat is megjelolt.

VIIL

A Pest Megyei Ugyvédi Kamara fegyelmi biztosa megkereste irdsban a Pest Megyei
Korményhivatal ... és tajékoztatast kért arra vonatkozdan, hogy amennyiben rendelkezésre 4ll
a Foldhivatali Osztalynak a hivatkozott ingatlan adasvételi szerzédés, ugy azt sziveskedjenek
megkiildeni. Tovabba a fegyelmi biztos ur tajékoztatast kért arra vonatkozoan is, hogy ilyen
adasvételi szerzddés benyujtasra keriilt-e az ingatlanligyi hatosadghoz, illetve, hogy azon
szerepel-e ... ligyvéd ellenjegyzése.

IX.



2022. 11. 15-1 datummal a Pest Megyei Kormanyhivatal ... irasban megvalaszolta a fegyelmi
biztos irasbeli megkeresését, mely szerint a ... ingatlan vonatkozéasdban 2019. évben nem
tortént adasvételi szerzédés benytUjtasa (nem ¢€l6 széljegyeket is atnézve). A nevezett
ingatlanon 2010. évben majd 2012. évben valtozott a tulajdonos személye.

X.

A Pest Megyei Ugyvédi Kamara 2022. december 05. napjan 13,00 o6rai kezdéssel
meghallgatta tanuként ... tanut, akinek a meghallgatasat panaszos kérte.

Tanu eldadta, hogy panaszos 2019. évben vette a lakast és az adasvételi szerzédést ... ligyvéd
készitette. A szerzddéskotésnél nem volt jelen a tanu, az adasvételi szerzddést nem latta.
Panaszos ¢és tantl rokoni kapcsolatban allnak egymassal.

XI.

A Pest Megyei Ugyvédi Kamara 2022. december 05. napjan meghallgatta tantiként ... tanut,
akinek a meghallgatasat panaszos kérte.

Tanu eldadta, hogy panaszos elment ... ligyvédhez az ingatlan adasvételi szerzddés iigyében.
Tant eldadta, hogy ,arrdl is volt szo, hogy esetleg el kell mennie taniinak a
szerzOdéskotéshez”. Panaszos a szerzddés aldirdsa utdn bement a tanuhoz €s eldadta, hogy
alairta a szerzOdést és tani nem kellett a jogligylethez. Tudomésa van arrol, hogy ... tigyvéd
pénzt kapott a panaszostol. A szerzOdéskotésnél nem volt jelen a tani. Panaszos és tanu
rokoni kapcsolatban allnak egymassal. Panaszos az unokadccse a taniinak.

XIIL

A Pest Megyei Ugyvédi Kamara 2022. december 05. napjan meghallgatta tantiként ... tanut,
akinek a meghallgatasat panaszos kérte.

Tanu eldadta, hogy panaszos é¢lettarsa jelenleg €és a szerzddés alairasakor is az volt. Tanu
eldadta, hogy panaszos megbeszélte ... tigyvéddel, hogy megveszik a hdzat és megbeszéltek
az ligyvéddel egy idOpontot. Az ligyvéd elOkészitette a szerzOdést, a felek pedig alairtak azt.
Tanu el6adta, hogy ... azt mondta, hogy majd az ligyvéd felesége alairja tanuként a szerz6dést
¢s az ugy elég is lesz. A tobbit majd ... ligyvéd intézi. Tanu eldadta, hogy fizettek munkadijat
az ligyvéd részére. Tanu eldadta azt is, hogy megprobaltak felkeresni ... ligyvédet az tiggyel
kapcsolatban.

XII1.

Fegyelmi biztos 2022. december 09. napjan fegyelmi eljarast kezdeményezett ... iigyvéd
ellen. Fegyelmi biztos Hatarozatdba foglalta, hogy ... ligyvéd 2019. 07. 30. napjén a ...
ingatlan vonatkozasaban ingatlan adasvételi szerzddést készitett. Az ligyvéd nem nyujtotta be
a foldhivatalhoz az ingatlan adasvételi szerzodést. Az eladoval szemben végrehajtasi eljaras
indult, mely soran az ingatlan arverésre keriilt. Fegyelmi biztos észrevételezte, hogy a
panaszos altal becsatolt ingatlan adasvételi szerzodés 2. oldalan nem talalhaté meg ... ligyvédi
bélyegzdjének lenyomata és aldirasa, illetve az adasvételi szerzddés 2. oldalan egyaltalan nem
talalhato meg ... ligyvédi bélyegzoje €s aldirasa. A csatolt adasvételi szerzodés 2. oldalan nem
szerepel ... ligyvéd ellenjegyzése, igy nem bizonyithatd, hogy az okiratot ... készitette volna.
Tovabba, az iigyvédi tevékenységrol szold 1997. évi CXLI. torvény 26§ (4) bekezdése
kimondja, hogy a szerzddést, illetve jognyilatkozatot annak keltétdl szamitott 30 napon beliil
kell benytjtani az ingatlaniigyi hat6saghoz.



Az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIL. torvény 112. §. (2) bekezdése kimondja,
hogy nem indithat6 fegyelmi eljaras, ha az eléviilés kezdd napjatol szamitott 3 év eltelt.
Amennyiben ... ligyvéd készitette a szerzddést 2019. 07. 30. napjan, Ggy az ingatlaniigyi
hatésaghoz 2019. augusztus 30. napjaig volt kotelezettsége benyujtani az okiratot. Az eléviilés
kezd6 napja tehat 2022. 08. 30. napjan beallt. Bejelenté datum nélkiili bejelentése 2022. 09.
19. napjan érkezett az Ugyvédi Kamardhoz, igy az eléviilési id6 eltelt. A fenti okok miatt nem
keriilt elrendelésre eldzetes vizsgalat.
A fegyelmi biztos 2022. 10. 03. napjan azonban kivizsgalas céljabol elinditotta az elézetes
vizsgalati eljarast ... ligyvéddel szemben. Az eldzetes vizsgalat célja az volt, hogy barmilyen
fegyelmi vétséget elkovetett-e ...
Fegyelmi biztos Hatarozataba foglalta, hogy 2022. 10. 09. napjan ... ligyvéd tajékoztatta a
Pest Megyei Ugyvédi Kamara fegyelmi biztosit arrol, hogy nem 6 készitette a hivatkozott
ingatlan adasvételi szerzddést, és azt nem is ellenjegyzete.
A fegyelmi biztos Hatarozatiba foglalta, hogy a Pest Megyei Ugyvédi Kamara fegyelmi
biztosa megkereste irasban a Pest Megyei Kormanyhivatal ... Osztalyat és tjékoztatast kért
arra vonatkozoan, hogy amennyiben rendelkezésre 4ll a Foldhivatali Osztalynak a hivatkozott
ingatlan adéasvételi szerzddés, ugy azt sziveskedjenek megkiildeni. Tovabba a fegyelmi biztos
ur tajékoztatast kért arra vonatkozodan is, hogy ilyen adasvételi szerz6dés benyujtasra keriilt-e
az ingatlaniigyi hatosaghoz, illetve, hogy azon szerepel-e ... ligyvéd ellenjegyzése. 2022. 11.
15-1 ddtummal ellatva a Pest Megyei Kormanyhivatal ... Osztalya irasban megvalaszolta a
fegyelmi biztos irasbeli megkeresését, mely szerint a ... ingatlan vonatkozasaban 2019. évben
nem tortént adasvételi szerzddés benyujtdsa (nem €16 széljegyeket is atnézve). A nevezett
ingatlanon 2010. évben majd 2012. évben valtozott a tulajdonos személye.
Fegyelmi biztos Hatdrozataban a tanu meghallgatasokat is feltlintette, mely szerint:
- a Pest Megyei Ugyvédi Kamara 2022. december 05. napjan 13,00 drai kezdéssel
meghallgatta tanuként ... tanut, akinek a meghallgatasat panaszos kérte.
Tanu eldadta, hogy panaszos 2019. évben vette a lakast és az addsvételi szerzédést ... ligyvéd
készitette. A szerz6déskotésnél nem volt jelen a tanll, az adasvételi szerzddést nem latta.
Panaszos ¢és tanu rokoni kapcsolatban dllnak egymassal.
- a Pest Megyei Ugyvédi Kamara 2022. december 05. napjan meghallgatta tantként ...
tantt, akinek a meghallgatasat panaszos kérte.
Tanu eldadta, hogy panaszos elment ... ligyvédhez az ingatlan adasvételi szerz6dés tigyében.
Tanu el6adta, hogy ,arrdl is volt szd, hogy esetleg el kell mennie tanunak a
szerz6déskotéshez”. Panaszos a szerzOdés alairdsa utdn bemenet a tanthoz és eldadta, hogy
alairta a szerzddést €s tani nem kellett a jogiigylethez. Tudomasa van arrdl, hogy ... ligyvéd
pénzt kapott a panaszostol. A szerz6déskotésnél nem volt jelen a tanu. Panaszos és tana
rokoni kapcsolatban allnak egymaéssal. Panaszos az unokadccse a tanunak.
- a Pest Megyei Ugyvédi Kamara 2022. december 05. napjan meghallgatta tantként ...
tantt, akinek a meghallgatasat panaszos kérte.
Tanu eldadta, hogy panaszos élettarsa jelenleg és a szerzddés aldirasakor is az volt. Tanu
eldadta, hogy panaszos megbeszélte ... ligyvéddel, hogy megveszik a hazat és megbeszéltek
az ligyvéddel egy idOpontot. Az ligyvéd eldkészitette a szerzddést, a felek pedig alairtak azt.
Tanu eldadta, hogy ... azt mondta, hogy majd az ligyvéd felesége aldirja tantiként a szerzédést
¢s az ugy elég is lesz. A tobbit majd ... ligyvéd intézi. Tanl eldadta, hogy fizettek munkadijat
az ligyvéd részére. Tanu eldadta azt is, hogy megprobaltak felkeresni ... ligyvédet az liggyel
kapcsolatban.
Fegyelmi biztos Hatarozatdban megemliti, hogy ... Végrehajtéi Irodaja altal kiadott
Ingatlanarverési jegyzokonyvet (végrehajtoi ligyszam: ... ) a panaszos csatolta.
Fegyelmi biztos inditvanyozta Hatarozataban, hogy a Fegyelmi Tandacs allapitsa meg, hogy az
eljaras ala vont ligyvéd 2 rb. fegyelmi vétséget kovetett el azzal, hogy az altala készitett okirat



ellenjegyzését ¢és ingatlan-nyilvantartasi benyujtasat elmulasztotta, masrészt megszegte
szdmlaadasi kotelezettségét.

XIV.

A Pest Megyei Ugyvédi Kamara Regionalis Fegyelmi Bizottsag Fegyelmi Tanacsa 2023. 02.
03. napjan targyalast tartott, melyen szabdlyszerli idézés ellenére dr... ligyvéd nem jelent
meg. Szabalyszerli idézésre Kecskeméti Zsolt bejelentd megjelent a targyaldson.

A fegyelmi targyaldson ... bejelentd eldadta, hogy megbizta ... ligyvédet az ingatlan
adasvételi szerz0dés elkészitésével, melyért fizetett ligyvédi munkadijat. Bejelentd eldadta,
hogy az ligyvéd az ingatlan-nyilvantartdsba nem jegyeztette be az adasvételi szerz6dést és a
tulajdonos — valtozast, tovabba ingatlan arverés ala keriilt az ingatlan, ezért kénytelen volt
megvasarolni az ingatlant még egyszer. Tanu elismeri, hogy az ingatlan adasvételi
szerzOdésbe bele foglaltdk, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Ezt a felek ala is
irtdk. Bejelentd eldadja, hogy pontos ismeretei voltak arrdl, hogy az ingatlant terheld
jelzalogjogok vannak az ingatlanon.

Fegyelemi biztos a targyalason el6adta, hogy a szerz6dé felek pontos ismeretekkel
rendelkeztek a szerzddés alairasakor azzal, hogy az ingatlan jelzalogjog terheli. Ezen feliil az
érintett adasvételi szerzddés nyelvezete nem megszokott és felmeriil annak gyanuja, hogy a
szerzOdést nem ligyvéd készitette vagy ha igen, akkor nagyon szakavatatlan tigyvéd volt.
Fegyelmi biztos eldterjesztette a véginditvanyat, mely szerint az iratok attanulmanyozasat
kovetden inditvanyozza a jelen fegyelmi eljarasnak az eléviilés okan térténd megsziintetését
az Uttv. 112§ (2) bekezdésének a ) pontja alapjan, mely akként rendelkezik, hogy az eléviilés
kezd6 napja a hataridohoz kotott kotelezettség elmulasztasaval megvalosuld fegyelmi vétség
esetén az a nap, amelyen a kotelezettség elmulasztasaval megvalosuld fegyelmi vétség esetén
az a nap, amelyen a kotelezettségének még eleget lehetett volna tenni. A panaszos altal
sérelmezett ingatlan adasvételi szerz6dés alairasara 2019. 07. 30. napjan kertilt sor. A panasz
az ligyvédi kamarahoz 2022. 09. 19. napjan érkezett. Ez alapjan eléviilés okén ... eljaras ala
vont tigyvéd fegyelmi feleldsségre vonasara nincs lehetdség.

Kelt: Budapest, 2023. marcius 09. napjan
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